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Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (hier: § 4(1) BauGB)

Vorbemerkung

Mit der Betelligung wird den Behdrden und sonstigen Tragem Offentlicher Belange die Gele-
genheit zur Stellungnahme im Rahmen [hrer Zustéindigkelt zu einem konkreten Planverfahren
gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemelinde die notwendigen Informationen fir

ein sachgerechtes Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begranden,
die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den inhalt nachvoliziehen kann.

Stad¥Gemeinde/Amt:

I Flachennutzungsplan

X Bebauungsplan: Nr. 061/10 ,Gewerbe- und Industriegebiet Werder- Kemnitz”
i Bebauungsplan der Innenentwicklung

i vorhabenbezogener Bebauungsplan

t sonstige Satzung

Frist for die Steflungnahme (§ 4 Absatz 2, § 4a Absatz 3 BauGB):  12.10.2010
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b) Rechtegrundlage:

c) Mogtichkelten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Ober-
windung (z. B. Ausnahmen oder Befrelungen):

. 2. Fachliche Stellungnahme

2.1 Bofange des Immissionsschutzes (Bearbeiter: Hr. Markusch; Gz: s. o., Tel: 5. 0.)

| Beabsichiigte elgene Planungen und MaBinahmen, die den o. g. Plan berGhren konnen,
mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens: keine

x Sonstige fachilche Informationen oder rechisarhebliche Hinwelse aus der elgenen Zu-
stindigkelt zu dem o. g. Pian, gegfledert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrandung
und ggt. Rechisgrundiage: o _

“

Sehr gechrte Damen und Herren,

entsprechend den vom Landesamt fOr Umwe!t, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGY)
zu vertretenden Belangen nehme Lchwie folgt Staflung:

Entsprechend der gesatziichen Aufgabenstellung aus §4(1) BauGB dient dieser Verfahrens-
GUmwaltpmﬂmgwm ?&'{:) Bgés!emn.’an m&"n?s’ém fam Votum zu erhaiten dg

zu u X
mmmmwmmmmmmuwwmwmmmmm)m

Verfahren.
benstellung entsprechend setze ich mich hier ausschiiefilich mit dem B-Plan aus-

Der Aufga

einander und nicht mit der von der Blrgerinitiative (Bl) der dstiich angrenzenden Kolonie
Zem und ihréem Rechisanwalt (Hr. Graupeter) in Zwelfe! gezogenen Rechtméfligkeit des selt
122008 wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP). Gleichwoh! wird dis Frage nach den
(durch die planungsrechtiiche Einordnung mitbestimmtien) Schutzansprichen der einzainen
Nutzungen in der Kolonle Zem in der Rethenfoige noch vor der Kldrung spezialler Immissi-
onsschutzfachiragen stehen missen, denn afle immissionsschutzfachlichen Festsetzungen
zum B-Pian héngen von der rechisicheren Einschitzmg der

T s kofton und wogon dor sachileh tatodchlich sohr

Ein-
stufung der Schutzwilrdigkoit der Tellfilichen und der solitir | n Nut-
zungen einen unabhiinaino: ! Planungsrechtier / Stadiplanungabiiro be-
auftragen, die planungsrechtiiche und die Beurtellung der Schutzwiirdig-
kelt fir alle Tellfiichen / Solitirobjekte in Anlchnung an die Anlage 1 2um Begrin-

ungstoxt des B-Planes vorzunghmen.
e ”m::&mmmmmmmmw

- heft (zB. wMachbarkolisatiudieo Kolonle Zom- Abschivssboricht” vom 20,01.2001) hlesfilr

verwendet, aktuafisiest baw. bagl. (noch fehfender Aussagen zur konkreton) Schutswilrdighelt
Sofem das demafs beauftragta Biro g8 GbR, Belzig (von alien Selten) als unabhiingly ener-
mmkmmmmsmgmmwmmnm. .

Dlese sachverstiindige Beurteilung milsste einbezichen:
a) die grundsitziiche Rechtfertigung der Gemengelagenannahms I S. Zi. 6.7 TA Liitm

Landesamt fiir Umweit,
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b) die Abgrenzung der fatsfichilchen AuBenbercichslagen von den nach tatsfichiicher
Sltuation ,,Im Zusammenhang bebauten Ortsteilen® .

¢) Schiussfolgerungen aus a) und b) fir dis Schutzansprilche nach einzelfalibezogener
Austegung der im 2. Absatz zur Z1. 6.7 der TA Lirm zu findenden Kriterien fir die ,Zwi-

schenwertbildung” .

d) zur Entscheldung zu c) Ist zuséitziich zu ber@icksichtigen:

< walche der Wohngebiude / Wochenend- und Ferlenh8user verfigen {ber eine Bau-
genehmigung? Flr alle nicht genehmigten Hiuser bzw. Nutzungsarten kann kein
Schutzanspruch geltend gemacht werden. Sle sind auf der Karte zu streichen und in
der Beurteflung nicht zu berlicksichtigen|

=> filr Geblete und Elnrichtungen, fir dio ~ wie hier in der Kolonle Zern - kein B-Pian
existiort, muss die Genehmigungsbehdrde im konkreten Anlagengenshmigungsver-
fahren den Schutzanspruch gem. letztem Telisatz des 2. Satzes dor ZI. 6.6 TA Lim
entsprechend der tatsiichlich vorzufindenden Schutzbedlrftigkeit festsetzen.
WWNWRWUWWWW%WW?S&M

ruchs a lotetilch hrelovant, M gmnm deren WM
53::. einen sachvarstiindigen Expertan. "o

<> nach meiner Interpretation der Geruchsimmissionsrichtiinle (GIRL) vom 28.02.2008
I. Anwendungse des MLUV vom 28.08.2009 lassen die Tabelle 1 im Abschnitt
3.1 der v. g. GIRL i. V. m. dem Satz 4 v. g. Abschnitts (unter Tab. 1) Gemengela-
gonz_vdggfgmm zu: Die Baugeblete sind gem. threr tatsiichlichen Nutzung (hier
Dauerwohnen und Freizeltwohnen) den einzeinen Spalten dor Tab. 1 zuzuordnen. Von
2wischenwartblidungen ist nicht die Rede. Es ist eine klare Zuordnung verlangt — hler
kommt folglich nur der Immisstonswert = 0,1 in Betracht{
Eralinzende Anmeriung dazu: Die héhoron Dorfgeblets. baw. von 0,18
baw. max. 0,25 k3nnen keine Anwendung finden, well ale nur far Gerlicho aus landwirtschaftfichen Anla-
gen geften und deren Privitogierung dienen gofien - hier nicht autreffond!

Emd do Vorschiag an die planende Stadt xu nrderung: Der Sachverstiindige soflte sich
im Vorfeld allen am Streit beteifigten Selten vorstellen und von diesen gleichermaBen aner-
kannt gein. Vielielcht lisst sich zur Wahrung maximal mégiicher Unparteilichkelt eine gemein-
samae Finanzierung und gemeinsame Beauftragung aushande/n?!

Die auBergewdhnliche Situation einer noch immer betriebsunabhéingigen Wohnenklave mit-
ten im GE/GI, aber auch die Einzelwohn- und Wochenendhduser an der NW-Grenze des
Piangebletes entlang der Autobahnauffahrt begrenzen und geféhrden die weitere gewarbli-
che Fliichen- und Untemehmensentwickiung vie! stéirker, als aus dem BegrGndungstext auf
S.9 hervorgeht, denn auch fUr Auienbereichslagen, Einzelobjekte w/o. Gemengelagen
- darf der Immissionsrichtwert nach TA Lamm nicht aber die in Zi. 6.1 c) filir Mischgebiete ge-
nannten Werte hinausgehen
- bleibt es bei den in Tabslle 1 der GIRL 2008 genannten max. zulissigen Geruchsschwellen
{vgl. schon Begriindung dazu im letzten Anstrich zur 1. Forderung)

: Elnzefhiluser, die von einem GE/GI umschiossen sind, sind wie AuBenbereichsenwesen 2u
sehen und haben —~solange der B-Plan nicht rechiskrifiiy ist- einen mischgoblstsadiquaten Schutzenspruch. Erst
bel rechiskriftigam B-Pian (Oberplanung wird wirksam) erfischi dieser.

_2 Forderung: Vor allen welteren Schritten ist darzulegen, ob sich
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- dio Bewohner der Wohnenkiave mit dem auf 8.9 genannten jenteignungsgleichen
Eingrif verbindlich elnverstanden erkiéirt haben; falls das nicht so st und sle gegen
den B-Plan kiagen, bisibt es dort bel einem mischgebletsadiquatem Schutzanspruch ~
extrem ung(nstig fr don B-Plan!

- Grundstiicksabkiufe filr diese Enklave wo. die Anwesen ontlang der Piangebists-
renzo In Botracht zishen lassen, um dicse stark entwickiungshemmenden

Dk, immissfonsorte auf der WeSelte der LandosstraSe haben eine absehbar sehr stark entwick-
tungshemmende Wirkung.

Die Stadt Werder beabsichtigt, den bisher im FNP planungsrechtlich noch gesicherten 20m
brelten Grinstreifen zwischen GE/G! und Kolonle Zem aufzugeben und diesen Gebietstreifen

- wie im B-Plan-Vorentwurf schon geschehen ~ dem Gewerbegeblet (GE I. 8. §8 BauNVO)

zuzuschlagen.
Tatséchilch ist es richtig, wie Im Abschnitt 3.3 auf 8.6 des Begrindungstextes behauptet,
dass sich mit Regelungan zum immissionsschutz im B-Plan eine Nachbarschafisvertriglich-
keit besser herstellen isst, als mit einem planungsrechtiich gesicherten 20m breiten Grin-
streifen. Dennoch mossen beide Varianten des immissionsschutzes nicht gegenelnander
ausgesplelt werden, sondem konnen einander ergénzen.
Eine Neuplanung (st §50BImSchG verpfilchtet, wonach .dle fiir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fidchen einander so zuzuordnen (eind), dass schadiiche Umwelte
... auf die dem Wohnen disnenden Gebiete ... ... und Frelzeligeblete ... ... soweit wie mog-
fich vermiaden werden.* Das geschisht in erster Linle durch die Wahrung von Abstinden. Auf
dia bestehenden Abstinds hat die Gemelnde keinen Einfiuss. Sle verstbsit m. E. aber gegen
den Planungsparagrafen §50 BImSchG, wenn sle diese fir ein GE/Gl- Gebiet ohnehin nur
sehr geringen Abstiinde zu den benachbarten Wohn- und Freizeitsiediungen ohne zwingen-
de Grinde noch weiter verringert.

Die Depositionen férdemds und damit etwas geruchsmindemde sowie dle Larm mindemnde
Wirkung elnes 20m breilen Bewuchses (volle Belaubung vorausgesetzl) von etwa 1dB lst
zwar nur sehr gesing und wird tatséchiich oft vollig Gberschatt, aber der Streifen wirit aflein
achon als ,Abstandshalter’. Wird er zu Gunsten heranrlickenden Gewerbes aufgegeben,
warden schidliche Umweltebwirkungen damit nicht ,sowslt wie ich” vermieden.

ich empfeh!edereemmmmlmmlsslmmindemde rkung zu nutzen und i, S.
zusitziicher psychologischer Wirkung (.was ich nicht sehs, ist nicht vorhanden®) den 20m
D oraay Dor| plan htlich festgesetzte 20m breite Grilnstreifen solite

planungsrec ne n 8o

80 méglich erhalten b!elﬁn und nachverdichtet werden.

/ s zur 3. Forderuna: Eine durch Ausdehnung des GE bis en die StraSe weiter an dio.
MmmmmdemmmmMammmm,
donn der B-Plan verschirft damit den bestehenden Gemengelegenkonfikt. .

wrdorung: Von ecinem sachverstindigen Akustik- Ingenieurbiiro soll eine Ge-
gentierung gom. DIN 48 691 (Bitdung von max. zuliissigen Emissionskon-

BUS U ) n‘
Diese Kontingentierung muss
- auf den gem. 1. und 2. Forderung herausgoarbeiteten berlicksichtigu lchti
hzw. kil verzichtbaren umiiegenden immissionsorten und deren donmsto\lgt::
Schutzwilrdigkeiten basiaren ,
- die Antwort zur 3. Forderung schon einbeziehon
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- weltere exponierte immissionsorte in Richtung SO (B-Pline 004/92 und nHavelauen®)
mit berlicksichtigt haben

- dle Kontingente hinsichtiich threr H8he und des Zuschnitts der Telifiichen o be-
messen, dass die bostchenden Anlagen (mit Ihrem Jewslls genehmigten Umfangl)
whineinpassen” und dis Telifidchenkontingente auch noch fiir die goplanten Anlagen-
erweiterungen (also Altbestand + Neuplanungen kumutativ) ausk8mmiich sind, ohne
die v. g. vereinbarten immisslonsrichtwerte in Summe zu Gberschreiton ,
iimyois xur 4, Fordorung: Die Gemeindo kann sich die Sonderfallrogolung gem. 8. {vortetztom) Absatz
des Abschnifts 3.2.1 der TA Lirm zur Berlicksichtigung stindly vorherrschenden und

Aummmwnmmchmhhmamwmmm. dass die Ermittiung der hier gofor-
dorten 98% ZeHantell zur FremdgerSuschverdeckung sehr olt, arbeits- und damit fotztlich auch kosten-

aufwindig ist Es ist also nur cin Angebot, das nicht aufgogriffon werdsn muss,

Anders als fur L&rm ist eine Geruchsemissionskontingentierung in der bisherigen Praxis nioht
blich und wird von sachverstindigen Kreisen auch aus fachlichen Grinden nicht unbadingt
empfohlen. Da im konkreten Fall sowoh! die varhandenen-, als auch schon dle kinftig ge-
planten Geruchsquellen bekannt sind, kann hler aber elne aus dem konkreten Anlagenbe-
stand und aus den konkreten Geruchsemissionsquellen abgeleltete Geruchsausbreitungs-/~
Immissionsprognose 2u einem viel genaueren Ergebnis fihren.
Der einzige Nachteil besteht darin, dass (anders als far die Lamemissionskontingentierung)
damit nicht dem aligemeing0itigen Charakter des B-Plans entsprochen wird. Es ist ja kein
vorhabensbezogener B-Plan! Den Belangen der Nachbarscheaft und der tatséchiichen Situa-
tion wird mit der anlagenbezogen konkreten Prognose allerdings sogar besser entsprochen.
%_Mem: Es Ist eine sachverstindige Geruchsimmissionsprognose erstelien zu
m':!' g aemrﬂo mm (also rechtlich m8gtichenl) Betrieb aller Anlagen
- aus dem geg 8 gten (a
des Geworbe- und Industriegoblates (GE/GI) - also auBer Herstreith & Fox auch ,B&-
renmen(* , Fa Condio und andere{?)
- aus anderen anlagenverursachten Geruchsquellen (Kiirwerk, Fischerelbetrieb mit
Riuchoraniagen)
- der spiiter geplanten Erwelterung der Anlagen von ,,Herbstreith & Fox
- avtl. weitere spitere Anfagenplanungen(?) oder ,Reserven
erstmals erfasst und dle durch Ausbreltungsrechnung daraus abgeleiteten Geruchs-
immissionen fllichenhaft kartiort und ailen berdcksichtigungspfiichtigen Immissions-
orten (gem. 1. + 2. Forderung sowie zusiitziiche exponierte immissionsorte Rightung
80 - B-Plan 004/92 und ,Havelauen“) eine rechnerisch nachvollziehbar ermitteite Go-
ruchsimmission zuordnet.
Eanzente Anmeriins ; y: Die Immissionswerte nach Abschnitt 3.1 dor GIRL 2008 diirfen

debMMqummthmmwm
non {vgl. Abschnlit 4.4 GIRL) vorgenommon wird.

Selbstverstiindlich dilrfen (trotz Bezugs auf den rechtiich genehmigten Umfang)

- der charakteristisch nur salsonale Betrieh der Trestertrocknung und

- die bel Inbetriebnahme der Neuanlage ggf. wegfallende alte Trestertrocknungsaniage
rechnerisch berllicksichtigt werden

Anmerkung dary: Eln nur sehr kurzzeitiger Parallefbetrieh milgste nicht boachtet werden

Es steht dem Gutachter frel, zur Anwendbarkeit des 2. Punktes dor Ziffer b) im Ab-
schnitt 5 der GIRL (Einzoifailiiberpriffung zur Geruchsimmisslonsvertriglichkett) el-

geno Schilisse zu zishen.
: Das Landesam{ fir Umwall, Gesundheft und Verbraucherschulz (LUGV RW2 —wo) schitzte die Art

des Geniches schon in der Vergangenhelt als nicht gesundhellsschicich / nicht Ekel- bzw. Obetkelt emegend ein.
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1.) Im 2, Absatz des Abschnitts 2.2 des Begmndumdsm (S.3 oben) wird auf die ,Anlage 1
- Nutzungen in der U verwlesen. Ich in dleser Stellungnahme (zu Recht??)

davon ausgegangen, dass damit die lelder nicht als Anlage 1 gekennzeichnete farbige Plan-
zelchnung ,Nutzungen im Umfeld" (M 1:6000) vom 10.05.2011 gemeint Ist.

Die Planzeichnung soflte els ,Anlage 1“ gekennzeichnet und die genaue Bezeichnung
dor Planzelchnung mit der Im Begridndungstaxt Gbereinstimmen-

2.) Angesichts der so augenfititig geradlinigen Grenze zwischen den unterschisdiichen Nut-
zungen n der Planzeichnung soll nochmals liberpriift werden, ob | sich im jotzt a nzien
GE tatséichlich nur soiche Betriche und elle) befinden, die .GE- tauglich® sind -
also nicht erheblich d* und threr Art nicht In eln Industriegebiet gehdren.

8. Forderuna: Um mir selbst ein Bild machen 2u kénnen, bitte ich, die Aniagen(Telle),
Botriche, E htungen und Freifidchennutzungen im Jotzt vorgeschenen GE kartlert

spegiis '
Falls wegen im GE unpassendar (oher ins Gl gehBrender) Nutzungsarten erforderfich, soll dio
Grenze don Realititen enteprechend (gaf. weniger geradlinig) gezogen werden.

3.) Meinas Erachtens wiare es sachgerechter in den textiichen Festsetzungen Nr. 1.1.2 und
1.2.2 nicht das Wort & delshetrieha” zu verwendsn, sondem besser nur ,Einzéthan-
dei® (allenfalls ,Einzethandelseinrichtungen”), da sonst der Eindruck selbstindiger Betriabe
entsteht. Selbststiindige Einzelhandelsbetriebe sollen Ja hler aber offensichtiich gar nicht 2u-
assen werden. Die Zulfissigkelt soll sich (so verstehe ich es ) auf kieinere ,An-
der elgentiichen Produktionsbetriebe (z.B. begrenzter Werksverkauf einiger Produk-

te) beschritnken.

4.) Fraglich und 2u Gberdenken ist, b der in der textichen Festsetzung Nr. 1.2.2 genannte
JHendwaerksbetrieb® Qberhaupt Bestandtell einas | ebletes (B! i. 8. §9 BauNNVO)
sein dirfte = m. E. nicht: dann wéren die 3 Worte ,oder H in dieser

Festsetzung zu streichen.

IO

2.2 Befange dos Hochwasserschutzes und dor Uberschwemmungsgeblete (Bearbeite-
rin: Fr. Peschel, Gz: RW6/1188/219-11 Tel: 033201/442-588)

- Aniage Obersichtskarte maRstabsios -

1. Gewdisser

Ostiich des Plangebletes befindet aich die Havel, ein Gewasser (. Ordnung in Zustiindigkeit
das Bundes.

2. Oberschwemmungsgebiete ‘

Rechistage befindet sich das Piangeblet nicht in einem rechtiich festge-
mwwm&m tnderNahedengvo;mrs(aleheMm) zum Piange-
biet befinden sich festgesetzte Uberschwemmungsgeblete HW2 (Wisderkehrintervall afle 2

Jahre) und HW10.

3. Brandenburgisches Wassergessiz
ist als hochwassergenelgtes Gewassaer It. .Verordnung zur Bestimmung hochwas-
Eleemg::dfgter Gewisser und Gewlsserabschnitte” vom 17.12.2009 bestimmt worden, so dass
in den niichsten Jahren eine Neuauswelsung von Oberschwemmungsgebleten far eln HQ100
hrintervall alle 100 Jahre) in diesem Geblet zu erwarten Ist.
Aussagen, ob und weiche Flichen dann konkret betroffen sein werden, kdnnen aber erst
nach Vortiegen der Berechnungsergebnisse getroffen werden und sind derzeit nicht konkret
absehbar. : :
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2.3 Belange der Wasserwirtschaft und Hydrologle (Bearbeiter: Hr. Seller, Gz:
RWS.1/5¢/351(1940), Tel: 033201/442-442)

Die v. g. Belange betreffend werden folgende Hinwelse gegeben:

im Plangsbiet befinden sich keine Grund- und Oberfiichenwassermessstellen des Landes-
messnetzes. Sollten dennoch Pege! (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein,
wire eine emeute Anfrage zur Verfahrensweise an das Landesamt filr Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz Brandenburg, Referat RW 5, zu richten.

Dla Versiegelung der Bebauungsfidchen solite auf ein notwendiges Mindestmafl beschréinkt
werden, um dle Grundwasserneublidung méglichst wenlg zu beseintrachtigen. Das gesamte
anfallende Niederschlagswasser solite unter Beachtung des § 54 Abs. 4, Satz 1 BbgWG zur
Grundwassemeubildung genutzt und zur Versickerung gebrachte werden. Bel der Planung
des Regenwasserkonzeptes fir das Plangebiet solite auf elne wasser- und lufidurchidssige
Befestigung der Stellplitze geachtet werden und eine mengen- und gitemdBige Betrachtung
nach ATV-DVWK-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" des ein-
2uleitenden Niederschlagswassers Berlicksichtigung finden.

Im Hinblick auf den erfordarfichen Umfang und Detallllerungsgrad der Umweltprifung solite
die Versickerungsfahigkelt des Bodens durch ein Bodengutachten genauer untersucht wer-

den.

Mit freundlichem GruBB

Im Auftrag

V. Ma

Anlage zum Abschniit 2.2: elektronisch als gesonderte Datel / eis Pepler beigefagt

Landesamt fiir Umwelt,



B-Plan 061/10 ,Gewerbe- und Industriegeblet Werder ~ Kemnitz" Stadt Werder
(Havel), OT Kemnitz

Geltungsberelch: Gemarkung Kemnitz
Flur3
Flurstilcke diverse
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